Gemeinde Kurort Jonsdorf

Staatlich anerkannter Luftkurort

Tagesordnung

am Dienstag, den 03.03.2026 —

zur Sitzung Nr. 03-2026 des Gemeinderates der Gemeinde Kurort Jonsdorf

als Sondersitzung ,,Bebauungsplan ,Haus am Jonsberg*““

im Sitzungsraum Gemeindeamt (EG — Auf der Heide 1)

\ 17.00 Uhr - nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates des Kurortes Jonsdorf

TOP 1: Feststellung der Beschlussfahigkeit; Bestatigung der Ladung und Tagesordnung

TOP 2: Vorberatung und Wiederaufnahme der Beschlussvorlage 01/2026:
Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan ,Haus am Jonsberg" in der Gemeinde Jonsdorf, Flurstiicke 616, 617/2,
618, 619a und 619/2 Gemarkung Jonsdorf, flr den Bereich an der

Mutter/Vater-Kind-Kureinrichtung und Hainstralle

Géste: T. lllert / C. Kriiger (DRK Aue-Schwarzenberg)

K. Mildener — freie Architektin

\ 18.00 Uhr - éffentliche Sitzung des Gemeinderates des Kurortes Jonsdorf

TOP 1: Feststellung der Beschlussfahigkeit; Bestatigung der Ladung und Tagesordnung

TOP 2: Prasentation zu Zukunftsperspektiven und méglichen Bauvorhaben der
DRK Mutter/Vater-Kind-Kureinrichtung ,Haus am Jonsberg)

Gaste: T. lllert / C. Kriiger (DRK Aue-Schwarzenberg)

TOP 3: Fragestunde der Einwohnerinnen und Einwohner zum Sitzungsthema

TOP 4: Beratung und Wiederaufnahme der Beschlussvorlage 01/2026:
Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan ,Haus am Jonsberg" in der Gemeinde Jonsdorf, Flurstiicke 616, 617/2,
618, 619a und 619/2 Gemarkung Jonsdorf, fiir den Berelch’aq der

Mutter/Vater-Kind-Kureinrichtung und Hainstralle

Gast: Frau Mildener — freie Architektin

Anderungen vorbehalten!

Kurort Jonsdorf, 24.02.2026
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Auszuhdngen am:

Abzunehmen am:

Ausgehangen am:

24.02.26 (aktualisiert)

Abgenommen am:

Gemeinde Kurort Jonsdorf — Auf der Heide 1 - 02796 Kurort Jonsdorf




BESCHLUSSVORLAGE

offentlich lj nicht 6ffentlich

fur den Gemeinderat der Gemeinde
Kurort Jonsdorf

zur Sitzung am 12.01.2026 zum TOP 3 m
T

Einreicher: Biirgermeisterin

In welchen Gremien wurde die Beschlussvorlage vorberaten?

Betreff:

Beschlussvor-
schlag:

/\/ ‘__.
Unterschrift: \MZ / //Lt/

Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan ,Haus am Jonsberg" in der Gemeinde Jonsdorf, Flurstiicke
616, 617/2, 618, 619a und 619/2 Gemarkung Jonsdorf, fiir den Bereich an

Mutter/Vater-Kind-Kureinrichtung und HainstraRe

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Jonsdorf beschlielt in seiner éffentlichen
Sitzung am 12.01.2026 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Flur-
stick Gemarkung Jonsdorf. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
5 ha.

2. Die Aufstellung eines Bauleitplanes ist erforderlich, da sich das Gebiet im
AuRenbereich befindet und mit Hilfe der Bauleitplanung zukunftig fur das Ge-
lande der Kureinrichtung ,Haus am Jonsberg" eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet werden soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird folgendes beabsichtigt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Nutzung fur Sonstiges
Sondergebiet ,Kureinrichtung” und erforderliche Grunflachen fur Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen sowie zu erhaltende Flachen fir die Landwirtschaft
und ErschlieBungsfléchen festgesetzt werden.

3.Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Der Bebauungsplan
wird nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Abweichend von
den Darstellungen des FNP sollen Ackerflachen in das Sonstige Sonderge-
biet einbezogen werden. Der FNP ist im Parallelverfahren anzupassen.

4 Die Ausarbeitung des Planentwurfes und die Durchfilhrung des Bauleitplan-
verfahrens soll gemaf § 4b BauGB auf Grundlage eines Stadtebaulichen
Vertrages gemalR §11 BauGB einem Dritten, dem Architekturbtiro Katrin Mul-
dener, Freie Architektin und Stadtplanerin, Damaschkestralle 12, 02763
Zittau, Ubertragen werden.

5.Die Verantwortung der Gemeinde flr das gesetzlich vorgesehene Pla-
nungsverfahren bleibt unberthrt.

6.Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen
ja nein

Wertumfang: €




Begriindung:

Mindlich: Burgermeisterin/ Gemeindeverwaltung;
Katrin Mildener/ freie Architektin und Stadtplanerin;
Thomas lllert/ Geschéaftsfuhrer DRK Aue-Schwarzenberg

Begrundung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aufterhalb der Ortslage
Jonsdorf im Bereich des Mutter-Vater-Kind-Kurheims ,Haus am Jonsberg" 6stlich der
HainstralRe. Er umfasst die Flurstiicke 616, 617/2, 618, 619a und 619/2 Gemarkung
Jonsdorf mit einer Flache von ca. 50.500 m2 Der Geltungsbereich fur die Sicherung
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf dem Flurstiick 616 und eine Erweite-
rung auf dem Flurstlick 619/2 schliet im Hinblick auf eine weitere Sicherung land-
wirtschaftlicher Nutzflachen und erforderlicher Ausgleichsflachen neben den Erweite-
rungsflachen fur die vorhandene Kurheimnutzung die Gesamtflachen der Flurstiicke
617/2, 618 und 619a und 6129/2 mit ein.

Die Flursticke befinden sich im Aulenbereich und liegt im Landschaftsschutzgebiet
Zittauer Gebirge. Eine geplante Sanierung der vorhandenen baulichen Anlagen und eine
Anderung auf dem Grundstiick 616 sowie eine untergeordnete Erweiterung in siidwestli-
che Richtung auf dem Grundstick 619/2 sind planungsrechtlich nicht zulassig. Teile des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich auRerdem innerhalb der européi-
schen Natura 2000-Schutzgebiete, dem FFH-Gebiet ,Hochlagen des Zittauer Gebirge*
und dem SPA-Gebiet ,Zittauer Gebirge"“.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine FFH- und SPA-Vorprufung (Erheblichkeitsab-
schatzung) durchzufhren um festzustellen, ob eine anschlieRende FFH-/SPA-
Vertraglichkeitsprifung vorzusehen ist. Des Weiteren wird ein Artenschutzfachbeitrag
erforderlich werden.

Aufgrund der Erstellung eines B-Plans ist eine Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Zittauer Gebirge* erforderlich und parallel zum Bauleitplanverfahren zu
beantragen.

Da die Gemeinde Jonsdorf Uber einen Flachennutzungsplan verfigt, in dem der Gel-
tungsbereich nur im bisher genutzten Umfang als Sonderbauflache ,Kureinrichtun-
gen" dargestellt ist, muss der FNP im Parallelverfahren geandert werden.
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