Gemeinde Kurort Jonsdorf Staatlich anerkannter LuftRurort

Tagesordnung

zur Sitzung Nr. 15-2024 des Gemeinderates der Gemeinde Kurort Jonsdorf (als Sondersitzung)

am Montag, den 09.12.2024 —im Speiseraum — Haus Gertrud — GroRschénauer Str. 48

17.30 Uhr - 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates des Kurortes Jonsdorf

TOP 1: BegruRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit; Bestatigung der Ladung und
Tagesordnung

TOP 2; Kontrolle und Zustimmung zu éffentlichen Sitzungsniederschriften

TOP 3 Informationen der Birgermeisterin und der Verwaltung

TOP 4: Satzung der Gemeinde Kurort Jonsdorf Uber die Festsetzung der Hebeséatze fur die Grund-

und Gewerbesteuer ab 01.01.2025 (Hebesatzsatzung ab 01.01.2025),
hier: Beratung und Beschlussfassung

TOP 5: Bildung neuer ,Betriebe gewerblicher Art* (BgA's) bedingt durch die Liquidation der
Jonsdorfer Kur und Tourismus GmbH und Aufhebung des bisherigen BgA Kurbetrieb
hier: Beratung und Beschlussfassung

TOP 6: Kurortentwicklung - Digitale Gastekarte:
Erlass einer Satzung der Gemeinde Kurort Jonsdorf Gber die Erhebung einer Gastetaxe
(Gastetaxesatzung)
hier: Kooperationsvereinbarung tber Beauftragung, Betrauung und Abwicklung des Projekts
Gastekarte mit Meldewesen und Gastebeitragsabwicklung

TOP 7: Sitzungsplan des Gemeinderates der Gemeinde Kurort Jonsdorf fiir das Jahr 2025

TOP 8: Kurortentwicklung — Investition von privaten Unternehmen far die 6ffentliche Fursorge
Hier: Informationen seitens der Gemeinde Kurort Jonsdorf

TOP 9: Fragestunde der Einwohner

Gegen 19.00 Uhr — nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates des Kurortes Jonsdorf

TOP 1: Feststellung der Beschlussfahigkeit; Bestatigung der Ladung und Tagesordnung
TOP 2: Bestatigung zu nicht 6ffentlichen Sitzungsniederschriften
f’ f
TOP 3: Informationen der Birgermeisterin und der Verwaltung / Sonst!ges / Termwe a
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Kurort Jonsdorf, 03.12.2024 Kati Wenzel, Burgermeisterin %roﬁ Jon%dorf,m G
Auszuh&ngen am: 03.12.2024 Abzunehmen am: 10.12.2024

Ausgehangen am: Abgenommen am:

Gemeinde Kurort Jonsdorf — Auf der Heide 1 - 02796 Kurort Jonsdorf
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BESCHLUSSVORLAGE

[ X ] offentlich [ ]nicht 6ffentlich
flir Gemeinderat Kurort Jonsdorf zur Sitzung am 09.12,2024 | zum TOP 4
Einreicher: Biirgermeisterin Unterschrift: k t@'ﬂ ]7/1 /(
Verantwortlich ggf. Termin der T /. ot
fiir den Vollzug: BMin, Finanzen Wiedervorlage:
In welchen Gremien vorberaten: J-

Datum der Sitzung:

A

Betreff: Satzung der Gemeinde Kurort Jonsdorf iiber die Festsetzung der Hebesétze fiir die
Grund- und Gewerbesteuer ab 01.01.2025 (Hebesatzsatzung ab 01.01.2025),
hier: Beratung und Beschlussfassung
Beschluss- 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Kurort Jonsdorf beschliet in seiner
offentlichen Sitzung am 09.12.2024 die Satzung der Gemeinde Kurort Jonsdorf
vorschlag:

{iber die Festsetzung der Hebesdtze fiir die Grund- und Gewerbesteuer ab
01.01.2025 (Hebesatzsatzung ab 01.01.2025).

2. Die Satzung ist dem Landkreis Gorlitz als untere Rechtsaufsichtsbehdorde
unverziiglich anzuzeigen sowie 6ffentlich bekanntzumachen.

Finanzielle Auswirkungen

[ 1JA [ X]NEIN

Wertumfang in T€:  gewollte Aufkommensneutralitat (kalk. +3 TEUR)

Begriindung:

Die Gemeinde Kurort lJonsdorf ist Steuergldubigerin der Grundsteuer. In der
Vergangenheit wurden die Grundsteuerhebesitze in der Haushaltssatzung der Gemeinde
festgesetzt. Eine solche wird aller Wahrscheinlichkeit nach zu Beginn des fahres 2025 nicht
vorliegen, was eine rechtzeitige Bekanntmachung der Hebesatze und deren Veranlagung
unmoglich macht. Deshalb miissen die Hebesatze ab 01.01.2025 mittels Hebesatzsatzung
festgesetzt werden.

Angesichts der durchgefiihrten Grundsteuerreform 2025 fiir die Grundsteuer A und B ist
eine Festsetzung in einer gesonderten Hebesatzsatzung notwendig und sinnvoll. Mit ihr
wird der im Gemeindegebiet liegende Grundbesitz besteuert. Zu unterscheiden ist
zwischen der Grundsteuer A fiir land- und forstwirtschaftliche Flachen und der
Grundsteuer B fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke.

Die Grundsteuer wird vereinfacht wie folgt berechnet:

Grundsteuermessbetrag x Hebesatz = zu zahlende Grundsteuer

Beschlussergebnis:

Beschluss Nr.: 59 /2024

Gremium:

[ X] Gemeinderat [ THA/TA

Anwesenheit:
Soll 12+1

Ist +1

Abstimmungsergebnis:

Ja: Nein: Enth.: Bef.:




Begriindung (Fortsetzung)

Die bisherige Berechnung der Grundsteuermessbetrage basiert auf Jahrzehnte alten Grundstiickswerten (den
sogenannten ,Einheitswerten”). Im Laufe der Zejt haben sich Grundstiicks- und Gebadudewerte sehr
unterschiedlich entwickelt. Insofern entschied das Bundesverfassungsgericht mit Urteil vom 10.04.2018 (1 BvL
11/14, 1 BvR 889/12, 1 BvR 639/11, 1 BvL 1/15, 1 BvL 12/14) zu den (bisherigen) Vorschriften zur
Einheitsbewertung von Grundvermdégen und verpflichtete den Gesetzgeber demnach, die Grundsteuer zu
reformieren. Folglich wird die Grundsteuer im Zuge dieser sogenannten ,Grundsteuerreform” ab dem
Kalenderjahr 2025 nach neuen Regelungen erhoben. Daraus folgte bundesweit die Pflicht zur Neubewertung
aller Grundstiicke durch die zustandigen Finanzamter. Mit dieser Neubewertung werden fiir alle Grundstiicke
neue Grundsteuermessbetrage festgesetzt. Es entsteht somit ein neues
Gesamtgrundsteuermessbetragsvolumen.

Es besteht iberwiegend Konsens zwischen Bund, Lindern und Gemeinden, dass durch die Grundsteuerreform
das ortliche Grundsteueraufkommen im Jahr 2025 gegeniiber dem Aufkommen von 2024 NICHT steigen soll.
Eine Erhdhung des Gesamtgrundsteueraufkommens ist durch diese Beschlussvorlage ausdriicklich nicht
vorgesehen. In der Haushaltsplanung 2025/2026 wird diese sogenannte ,Aufkommensneutralitat”
entsprechend bericksichtigt. Die angestrebte Aufkommensneutralitdt bezieht sich allerdings lediglich auf das
jeweils drtliche Gesamtgrundsteueraufkommen und wird daher nicht fiir das einzelne Steuerobjekt bzw. den
einzelnen Steuerschuldner gewdhrleistet. Zudem ergibt sich aus der Aufkommensneutralitat die Sicherung des
bisherigen gemeindlichen zahlungswirksamen Grundsteueraufkommens (Grundsteueraufkommen ohne
Gemeindegrundstiicke). Die Erhebung der Grundsteuer 2025 erfordert zwingend den rechtzeitigen Erlass neuer
Grundsteuerbescheide. Aufgrund der Neubewertungen erhdht sich in der Gemeinde Kurort Jonsdorf das
Steuermessbetragsvolumen ab 2025. Die neuen Steuermessbetrage, die in der Summe bei Anwendung der alten
Hebesdtze regelmdRig zu einem anderen (héheren) Grundsteuergesamtaufkommen als bislang fiihren wiirden,
erfordern daher bei gewollter Beachtung der ,,Aufkommensneutralitdt” eine neue Ermessensentscheidung tiber
die Hohe der Grundsteuerhebesdtze. Daraus folgt, dass die Grundsteuerhebesatze ab 2025 anzupassen sind. Die
auf Basis des bisherigen Rechts beschlossenen ,alten” Grundsteuerhebesatze kdnnen nicht mehr angewendet
werden. Der Hebesatz fiir die Grundsteuer B kann ebenso wie der der Grundsteuer A abgesenkt werden. Der
Beschluss liber die Hebesatzsatzung zur Neufestsetzung der Grundsteuerhebesatze dient der Rechtssicherheit
und ist fiir die Vorbereitung/Erstellung der entsprechenden neuen Grundsteuerbescheide ab 2025 zwingend
erforderlich. Diese rechtzeitige Beschlussfassung sichert die Grundsteuereinnahmen fiir den kommunalen
Haushalt. Bei Versand der Grundsteuerbescheide 2025 muss die entsprechende Hebesatzsatzung wirksam
bekanntgemacht worden sein. Die neuen aufkommensneutralen Grundsteuerhebesatze ab 2025 berechnen sich
wie folgt:

Grundsteuer A:

Die Grundsteuer A macht etwa 1 % des Gesamtgrundsteueraufkommens der Gemeinde Kurort Jonsdorf aus. Fir
den land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundbesitz sinkt die Summe der neu festgesetzten
Grundsteuermessbetrdge zu den bisherigen Messbetragsvolumen. Das bisherige Gesamtaufkommen fir
Grundsteuer A fiir das Jahr 2024 in der Gemeinde Kurort Jonsdorf betragt zum 29.11.2024 insgesamt 1.789,24
EUR (ohne gemeindeeigene Grundstiicke). Dem gegeniiber steht derzeit ein neues Steuermessbetragsvolumen
flr Grundsteuer A ab 2025 i. H. v. 1.333,45 EUR (ohne gemeindeeigene Grundstiicke). Dies fihrt zundchst zu
einem aufkommensneutral berechneten Hebesatz i. H. v. 134,2 v.H. Jedoch gab es in der Grundsteuer A einen
»Systemwechsel”. Kiinftig ist nicht mehr der Nutzer/Péchter, sondern der (grundbuchmaRige) Eigentiimer der
Steuerschuldner. Mit dieser Neuausrichtung ist ein Vergleich zu dem bisherigen Recht nur eingeschrankt
moglich. Es wurden samtliche Veranlagungen neu angelegt. Von der Grundsteuer A (nach altem Recht) gibt es
mit der Bewertung im Zuge der Grundsteuerreform zudem Verschiebungen von Messbhetragsanteilen in die
Grundsteuer B. Des Weiteren ist das derzeitige Messbetragsvolumen unvollstiandig. Es fehlen einzelne
Messbetrdage aufgrund ungeklarter Eigentumsverhdltnisse/Erbermittlungsfille. Diese werden durch das
Finanzamt erst zu einem spdteren Zeitpunkt bereitgestellt. Insofern wird seitens der Verwaltung eine
Festsetzung des Hebesatzes fiir die Grundsteuer A auf 200 % ab 01.01.2025 prognostisch zur kiinftigen
Erreichung der Aufkommensneutralitdt vertreten. Daraus ergibt sich zum 29.11.2024 ein kalkulatorisches
Aufkommen fiir die Grundsteuer A fiir 2025 i. H. v. 2.666,90 EUR.



Grundsteuer B:

Zum 29.11.2024 liegt ein GrofBteil der neuen Grundsteuermessbetrage fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke
in der Gemeinde Kurort Jonsdorf vor. Das Steuermessbetragsvolumen der Grundsteuer B fiir das Kalenderjahr
2025 erhoht sich. Das resultiert aus der Neubewertung der Grundstiicke anhand aktueller Gegebenheiten. Die
Hohe der neuen Steuermessbetrage wird von Faktoren wie der Grundstiicks- und GebdudegréRe, dem Baujahr,
der Grundstiicksart, dem Bodenrichtwert u. a. beeinflusst. Das bisherige Gesamtaufkommen fiir Grundsteuer B
fur das Jahr 2024 in der Gemeinde Kurort Jonsdorf betragt zum 29.11.2024 insgesamt 166.959,81 EUR (ohne
gemeindeeigene Grundstiicke). Dem gegeniiber steht derzeit ein neues Steuermessbetragsvolumen fir
Grundsteuer B ab 2025i. H. v. 42.361,21 EUR. Unter Beachtung der gewollten Aufkommensneutralitat fihrt dies
zundchst zu einem rechnerischen Hebesatz i. H. v. 394,1 v.H.. Dieses Messbetragsvolumen fiir 2025 ist mit
deutlichen Unsicherheiten belastet. Dem Finanzamt liegen im Rahmen der Neubewertung zahlreiche Einspriiche
gegen Messbescheide vor, die sich gegen konkrete Details der Grundstiicksbewertung richten. Deren Ausgang
ist offen. Die Einspruchsquote betrdgt ca. 20 %. In welchem Gesamtvolumen die bisherigen Festsetzungen
angegriffen bzw. noch zu Gunsten der Einspruchsfiihrer zu entscheiden sein werden, kann nur grob tiberschlagig
abgeschatzt werden. Die Auswirkungen der aktuellen Rechtsprechung des Bundesfinanzhofes in den Sachen I
B 78/23 und Il B 79/23 (Beschliisse vom 27. Mai 2024) sind derzeit ebenfalls nur grob abschatzbar.
Durchzufiihrende Fehlerkorrekturen stehen seitens des Finanzamtes noch aus und werden erst zu einem
spateren Zeitpunkt bereitgestellt. Insofern wird seitens der Verwaltung eine Senkung des Hebesatzes fiir
Grundsteuer B ab 2025 auf 400 v.H. prognostisch zur kiinftigen Erreichung der Aufkommensneutralitdt
vertreten. Daraus ergibt sich zum 29.11.2024 ein kalkulatorisches Aufkommen fiir Grundsteuer B fiir 2025 i. H.
v. 169.444,89 EUR. Die Einhaltung der angestrebten Aufkommensneutralitdt kann erst nach Abschluss des
Erhebungsjahres 2025 und nach Vorliegen des endgiltigen gesamten Steuermessbetragsvolumens 2025
evaluiert werden. Um die genannten Risiken auszugleichen, ist eine weitere Absenkung des Hebesatzes nicht
gerechtfertigt. Aus gemeindewirtschaftlicher Sicht ware eine Festsetzung (deutlich) hherer Hebesdtze ratsam.

Grundsteuer C:

Der Gesetzgeber hat zur Baulandmobilisierung den Kommunen optional ein gesondertes Hebesatzrecht in
Gestalt einer sogenannten ,Grundsteuer C“ ab dem Jahr 2025 eingeraumt. Die Entscheidung liber die
Einfihrung einer Grundsteuer C ist gemeindeindividuell zu und mit Blick auf stddtebauliche Griinde zu treffen.
Aus Sicht des Sédchsischen Stddte- und Gemeindetages diirfte eine Einfiihrung nur fiir einen kleinen Kreis
sachsischer Kommunen relevant werden. Die Grundsteuer C kann nur flir unbebaute Grundstiicke erhoben
werden, die nach Lage, Form und GroRe und ihrem sonstigen tatsachlichen Zustand sowie nach 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften sofort bebaut werden kénnen. Die Lage der baureifen Grundstiicke muss die Gemeinde
in einer Karte nachweisen und in einer Allgemeinverfiigung 6ffentlich - unter nachvollziehbarer Darlegung der
stidtebaulichen Erwidgungen - bekannt geben. Gegen diese Allgemeinverfiigung entfalten erhobene
Rechtsbehelfe aufschiebende Wirkung, ohne dass verwaltungsrechtlich eine sofortige Vollziehung angeordnet
und begriindet werden kann. Fiir diesen, im Gesamtgrundsteueraufkommen marginalen Anteil unbebauter
Grundstlicke, kdnnen die Kommunen aus stadtebaulichen Griinden diesen gesonderten Hebesatz festlegen.
Eine Handlungsempfehlung des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes zur Grundsteuer C ist zwischenzeitlich
ergangen. Es entstiinde voraussichtlich ein sehr hoher administrativer Verwaltungsaufwand. Dariiber hinaus
gefdhrden die genannten damit einhergehenden rechtlichen Wagnisse die RechtmaRigkeit der gesamten
Hebesatzsatzung. Die Verwaltung empfiehlt daher ausdriicklich, diese Steuerart nicht einzufiihren.

Gewerbesteuer:

Der Gewerbesteuerhebesatz ist von der Grundsteuerreform nicht beriithrt. Der Hebesatz bleibt gegeniiber dem
Vorjahr unverdandert bei 380 v.H.
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fiir Gemeinderat Kurort Jonsdorf zur Sitzung am 09.12.2024 | zum TOP 5 k bm \ {/\ /
Einreicher: Blirgermeisterin Unterschrift: “} | ‘l‘ ' ﬂ
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Verantwortlich gef. Termin der
fiir den Vollzug: BMin, Finanzen Wiedervorlage:
In welchen Gremien vorberaten: J.

Datum der Sitzung:

.

Betreff: Bildung neuer ,Betriebe gewerblicher Art” (BgA's) bedingt durch die Liquidation
der Kur— und Tourismus GmbH und Aufhebung des bisherigen BgA Kurbetrieb
hier: Beratung und Beschlussfassung
Beschluss- Der Gemeinderat der Gemeinde Kurort Jonsdorf beschlieBt in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 09.12.2024
vorschlag:

1. Die Neubildung eines BgA Sportstatten mit den Einrichtungen Eishalle und
Gebirgsbad
und eines BgA Tourist Information riickwirkend zum 01.07.24

2. Die Auflosung des bestehenden BgA Kurbetrieb zum 31.12.24

Finanzielle Auswirkungen

[ X] 1A [ INEIN

Wertumfang in T€:

Begriindung:

Auf Grund der Liquidation der Jonsdorfer Kur- und Tourismus GmbH zum 01.06.24
wurden die Bereiche Gebirgsbad, Eishalle und Tourist Information zundchst der
Gemeinde zur Bewirtschaftung (s. GR Beschluss Nr. 29/2024) (ibergeben.

Im laufenden Betrieb hat sich gezeigt, dass das Betreiben der Einrichtungen von einigem
wirtschaftlichen Gewicht ist und auch steuerliche Aspekte nicht unberiicksichtigt bleiben
diirfen.

Das Finanzamt wurde Anfang August schriftlich Giber die Sachlage informiert.

Im Antwortschreiben desselbigen wird der Gemeinde empfohlen, einen BgA
Sportstitten (Eishalle + Gebirgsbad) und einen BgA Tourist Information zu bilden.

Da in der Sommersaison eine recht gute Einnahmesituation zu verzeichnen war, sollten
die BgA's riickwirkend zum 01.07.24 begriindet werden.

Gleichzeitig erscheint eine Auflosung des bisherigen BgA Kurbetrieb zum 31.12.24
sinnvoll.
Die urspriinglichen Strukturen sind durch den Wegfall der GmbH nicht mehr gegeben.

Beschlussergebnis:

Beschluss Nr.: 60 /2024

Gremium:

[ X] Gemeinderat [ THA/TA

Anwesenheit:
Soll 12 +1

Ist +1

Abstimmungsergebnis:

Ja: Nein: Enth.: Bef.:




BESCHLUSSVORLAGE

[ x|  offentlich [ | Nicht offentlich

fur Gemeinderat
Kurort Jonsdorf

zur Sitzungam  09.12.2024 zum TOP 6

Ay

Einreicher: Biirgermeisterin

'I ~ I:' w! /
Unterschrift: ( S [‘ L ’/\ /
[ L JFU \

In welchen Gremien wurde die Angelegenheit vorberaten? |

Betreff:

Beschlussvorschlag:

Erlass einer Satzung der Gemeinde Kurort Jonsdorf iiber die
Erhebung einer Gastetaxe (Gastetaxesatzung)

hier: Kooperationsvereinbarung iiber Beauftragung, Betrauung und
Abwicklung des Projekts Gastekarte mit Meldewesen und
Gastebeitragsabwicklung

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Kurort Jonsdorf beschlieit auf der
Grundlage des Beschlusses 26/2023 in seiner éffentlichen Sitzung am
09.12.2024 zur Sicherstellung der Einfuhrung der digitalen Gastekarte
zum 01.05.2025 den Abschluss einer Kooperationsvereinbarung Uber
Beauftragung, Betrauung und Abwicklung des Projekts Gastekarte mit
Meldewesen und Gastebeitragsabwicklung in der Fassung vom
29.11.2024.

2. Die Gemeinderdte nehmen die getroffenen Festlegungen und
Prognosen zur Kenntnis und beauftragen die Burgermeisterin und die
Gemeindeverwaltung diese in die Gastetaxenkalkulation und folgend in
die Gastetaxesatzung aufzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen

Wertumfang: €
ja nein
Begriindung: mundlicher Vortrag durch Frau Mannschott (Geschéaftsfiihrung Tourismuszentrum

Naturpark Zittauer Gebirge GmbH)

Anlage:

Kooperationsvereinbarung {iber Beauftragung, Betrauung und
Abwicklung des Projekts Gastekarte mit Meldewesen und
Géstebeitragsabwicklung

Kopie Beschlussvorlage Nr. 26/2023 (Grundsatzbeschluss Gastekarte)

Beschlussergebnis

Beschluss Nr.: 61/2024

Gremium Gemeinderat D -Ausschuss
Anwesenheit Abstimmungsergebnis
Soll 12 +1 Ja: Nein: Enth.: Bef.:

Ist




BESCHLUSSVORLAGE X dffentlich D nicht dffentlich

fUr den Gemeinderat der Ge-

meinde Kurort Jonsdorf zur Sitzung am 09.12.2024 zum T(iP 7
Illl lll'- 'III ||
. " O\aul
Einreicher: Burgermeisterin Unterschrift: K/ A \. | A (
fr” LA N —
In welchen Gremien wurde die Beschlussvorlage vorberaten? J

Sitzungsplan des Gemeinderates der Gemeinde Kurort Jonsdorf fir das

Betreff: Jahr 2025

B hi Der Gemeinderat der Gemeinde Kurort Jonsdorf beschliet in sei-
eschiussvor- ner 6ffentlichen Sitzung am 09.12.2024 den Sitzungsplan f0r den
schlag: Gemeinderat der Gemeinde Kurort Jonsdorf fUr das Jahr 2025

wie folgt:

13.01.2025;

20.01.2025 {als voraussichiliche Sondersitzung ,,Schulneubau");
10.02.2025;

03.03.2025;

31.03.2025;

05.05.2025;

16.06.2025;

11.08.2025;

15.09.2025;

13.10.2025 (Achtung: innerhalb der Herbstferienzeit);
17.11.2025;

08.12.2025

Finanzielle Auswirkungen

D Wertumfang: €

ja nein
B ind . MUndlich;
egrundung. 11 der 12 Sitzungstermine finden auBerhalb der Ferienzeit des Freistaats

Sachsen staft.
Anlage: Ferien- und FeiertagsUbersicht Freistaat Sachsen 2025

Beschlussergebnis Beschluss Nr.: g2/ 2024

Gremium Gemeinderat |:| Haupft -Ausschuss

Anwesenheit Abstimmungsergebnis

Soll 12+1 Ja: Nein: Enth.: Bef.:

Ist




